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   המסמךתיאור כללי של  .1
, ולהנחות את  במסגרת פרויקט משכל  SAP-לשמש כמדריך למשתמש בעת תפעול מערכת החוברת זו נכתבה במטרה 

 . SAP-בעבודה היומיומית במערכת הפעילויות העבודה השוטפות  תהליך הביצוע של 

 נתוני אב במודול הנדלן.    מדריך לעבודה בנושא תחזוקת חוברת זו היא 

כפי  ולאחר מכן מפורט התהליך כפי שמתבצע בעבודה השוטפת  כל פרק מתחיל בתיאור התהליך בחוברת מספר פרקים, 
 .SAP- שמתבצע טכנית במערכת ה

 

 הערה:  

 זו נעשה מטעמי נוחות בלבד. השימוש בלשון אך היא מיועדת לכולם.  הנה בלשון זכר, הפניה בחוברת זו 

 

 סמלים מוסכמים בחוברת  .2
 ומוסכמות כתיבה: לאורך החוברת יופיעו מספר סמלים 

  מופיעים בגופן מודגש. לציון מעבר בהיררכיה של  תפריטים מופיע כותרת התפריט בגופן מודגש ואחריו   :תפריטים  •
 המציין את המעבר לתפריט הבא. 

 תופיע בסוגריים, בסוף מסלול התפריטים.   :)קוד פעולה(   טרנזקציה •

 מופיעים בגופן מודגש ותמונה. : לחצנים •

 וך מסגרת. מופיעה בגופן מודגש ומוגדל בת  :כותרת פרק  •

 מופיעה בגופן מודגש ומוגדל בתוך מסגרת, אך קטן מכותרת פרק, וכוללת את מספר הפרק. כותרת סעיף בפרק  •

 לשדה שלושה מצבי הזנה במסך: : סטאטוס שדה •

o   :מנת להמשיך בתהליך. - יש להזין שדה זה עלחובה 

o  :התהליך. מומלץ להזין כמה שיותר שדות כדי  אפשרי להזין שדה זה, אך אי הזנתו אינה מעכבת את המשך רשות
 להקל על חיפוש וחיתוך הנתונים בשלב מאוחר יותר. 

o  :ידי המערכת לאחר ביצוע פעולה מסוימת. לא להזנת המשתמש. -שדות המוזנים על אוטומטי 

תופיע הפנייה  כאשר המסך מחולק למספר חלקים, כל חלק נקרא 'בלוק'. בהנחיות לפעולה,   :בלוקים  -   חלקי המסך  •
     לבלוק המתאים. 

 

 

סעיפים שרוצים להדגיש חשיבות של נושא יכולים להיות מסוג "שים לב" או "טיפ" והם מופיעים תמיד  : סעיפי הסבר •
 במסגרת ובצורה שמובאת להלן. 
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 לפניך נושא בעל חשיבות   -  שים  

 

 מידע נוסף או דרך נוספת לבצע את אותה פעולה.  –טיפ  
 : כדאי לשמור טרנזקציות שימושיות ברשימת המועדפים. לדוגמא 

 

 תזכורת לכללי ניווט בסיסיים: •

o  .לאחר בחירה בתיקייה מבוקשת יש ללחוץ פעמיים ברציפות על התיקייה הנבחרת 

o או    לאישור הקש על הכפתור   -   לביצועF8   . 

o יופיעו שמות המסכים וחיצים, החיצים מסמלים את המעבר בין המסמכים. לדוגמא   –פריטים למעבר בהיררכית הת
 נווט נדל"ן  נתוני אב  ניהול נדל"ן  גמיש    חשבונאות -

o  והקשה על    ניתן לעבור גם על ידי הזנת קוד טרנזקציה רצויה בתיבת ההזנהEnter   או

 להמשך.    

 

 ישויות ומילון מונחים הגדרת  .3
 

 תיאור  מינוח  

 המייצגת את האדם הלומד בטכניון.  SLCM-הישות המרכזית במודול ה סטודנט

לפי החלטת הטכניון סטודנט ייוצג ע"י מפתח חד חד ערכי לכל אורך חייו, ולכל תקופות וסוגי  

 לימודיו בטכניון. 

 עבור סטודנט מנוהל מידע אישי, ארגוני, מידע על תכניות הלימוד וכו'. 

אדם, ארגון או קבוצה  עימם יש לארגון קשר. הישות הנה רוחבית וניתנת   • עסקי שותף 

 .  SAPלשימוש במספר מודולים שונים של 

לכל שותף עסקי יש תפקיד אחד או יותר שמאפיין את מהות הקשר העסקי   •

 שלו לארגון ולמודול. בנוסף מגדיר התפקיד שדות , ערכים, וחוקים עסקיים  

מספרי זיהוי , כתובות,    –ום אחד נתונים כגון  השותף העסקי מרכז במק •

לתהליכים   הרלוונטיים  נוספים  ונתונים  אשראי  כרטיסי  בנק,  חשבונות 

 העסקיים 

חשבונות סטודנטים השותף העסקי הינו אובייקט המייצג   PSCD במערכת •

 אדם )סטודנט או ספונסר( או ארגון )ספונסר( 

 י של סטודנט  יוגדר קשר חד ערכי בין סטודנט לבין שותף עסק  •

 באמצעות מספר הסטודנט הזהה למספר השותף העסקי  •

 הקבצה של אובייקטי נדל"ן ע"פ מיקום גיאוגרפי ופונקציונאליות מסוימת.  Business Entity  ישות עסקית

 ישות זו מאגדת בתוכה קרקעות, בניינים ואובייקטי שכירות. 

נכסי הנדל"ן באזור מסוף  לדוגמה: ישות עסקית = מסוף כימיקלים, שתייצג את כל  

 הכימיקלים. 

 אובייקט נדל"ן מסוג מבנה שעל בסיסו מושכרים חדרים או שטחים במבנים.  Buildingבניין 
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 תיאור  מינוח  

 בניין הוא אובייקט הנמצא מתחת לישות עסקית. 

 בהתאם לבינוי בישות העסקית, כך יוקמו מספר הבניינים הרלוונטים. 

דות שכירות שיקושרו בתורן לחוזים, ואינו עומד  בדרך כלל משמש לתיאור מבנה פיזי שבו יחי

 בפני עצמו כאובייקט שכירות. 

 Rental-אובייקט שכירות

Object 

 ישות נדל"ן שמושכרת כיחידה עצמאית. קיימות שתי תצורת אפשריות:  

 א. יחידת השכרה: אובייקט שכירות שיכול להיות מושכר כיחידה אחת שלמה. 

 ב. מרחב ומרחב בשימוש 

אובייקטי שכירות גמישים   – Rental Space-ומרחב בשימוש  Pooled Space-מרחב 

 שניתנים להשכרה בחלקים.  

 אינו ניתן להשכרה.   –מרחב הוא האובייקט השלם  

 מרחב בשימוש הוא נתח מתוך האובייקט שאותו ניתן להשכיר. 

החשבונאיות מול ספק )לדוגמה: עירייה( או לקוח )שוכר(  חוזה הוא הבסיס לכל הפעולות      Contractחוזה נדל"ן

 בהיבט הנדל"ני. 

 חוזה מקשר בין האובייקטים הנדל"ניים השונים לבין פריטי החיוב/זיכוי הנדרשים. 

 הגדרה בחוזה של אופן חישוב הסכום לתשלום עבור שכירות ושירותים שניתנים.  Conditionתנאי 

 המכיל בתוכו הגדרות שונות:  –ס על "תנאי"  כל אלמנט חיוב בחוזה הנדל"ן מבוס

 ים( GLהקצאת חשבון ) •

 בסיס החישוב  •

 תדירות החישוב  •

 קוד מס  •

 הצמדה  •
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 ( FX-RE)   היררכית היישויות במודול הנדלן  .4
 

 (. Company Codeקוד חברה ) –  0רמה  •

 תייצג תת איזור בנדלן הטכניון  -       ( Business Entityישות עסקית ) –  1רמה  •

 (. Propertyאו קרקע ) (Building)  ןבניי –  2רמה  •

 ( Pooled Spaceמרחב ) אובייקט שכירות  –  3רמה  •

 מייצג דירה/מיטה - ( Rental Spaceאובייקט שכירות מרחב בשימוש) –  4רמה  •

 

 

 

 

 

 

 פרקי המדריך פירוט   .5

 BEאובייקט יישות עסקית יצירת  .5.1

 בתפריט הראשי בחר בתקיות:  (1)

 (. 80REנווט נדל"ן )טרנזקציה   נתוני אב ניהול נדל"ן  גמיש    חשבונאות

 יפתח המסך הבא: 
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 בצידו הימני של המסך בחר בלחצן "סקירת אובייקט"  

 בחר באובייקט "קוד חברה" מתוך רשימת הבחירה 

    צידול אשר  ולחץ על לחצן המשקפיים     3000הזן את קוד החברה  

 

 

 קיות" סמן את התיקייה "ישויות עס  (2)

 לחצן ימני של העכבר 

 בחר ב "צור"  
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 יפתח המסך הבא: 

 

 

 לשונית נתונים כלליים  .5.1.1

 לשונית "נתונים כלליים"   ל א עבור  (1)

 הזן את הערכים הנדרשים 
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 סטטוס  הסבר  שדה 

 ( 1-99 )טווח מספרים חיצוני   מספר היישות העסקית ישות עסקית 
 מספר תת האזור במעונות הטכניון. 

 חובה 

יישות  שם 
 עסקית 

 חובה  שם תת האיזור במעונות הטכניון. 

 תחילת תוקף היישות העסקית.  בתוקף מ 
 ראה הסבר נוסף בפרק השעיית אובייקט. 

 רשות 

 סיום תוקף היישות העסקית.  בתוקף עד 
 ראה הסבר נוסף בפרק השעיית אובייקט. 

 רשות 

 רשות   כתובת 

 רשות  בטכניון( )השדה אינו בשימוש  השאר ריק.  קבוצת הרשאה 

וטומטית ע"י  א יקבע  .  CRTEהסטטוס הראשוני הוא "נוצר"  סטטוס מערכת 
 נתון שאינו תלוי זמן. זהו  .המערכת

)בהמשך מופיע הסבר כיצד לשחרר את היישות העסקית ולשנות  
 (.  RELאת הסטטוס ל 
 . סימון למחיקה/הוצאה מתוקף  לצורך שמש יכול להשדה סטטוס  

 בפרק השעיית אובייקט. ראה הסבר נוסף  

 רשות 

   

 לשונית "גורמי ייחוס"  .5.1.2

 לשונית "גורמי ייחוס"   ל א עבור  (1)

 הזן את הערכים הנדרשים 
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 סטטוס  הסבר  שדה 

 רשימת הבחירהתוך בחר ערך מ מיקום 

 

 רשות 

 בחר ערך מתוך רשימת הבחירה מיקום מחוז 

 

 רשות 

 לא בשימוש  סביבה 
 

 רשות 
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 סטטוס  הסבר  שדה 

 חובה   ( Z1)קוד   "חוק שכירות ישראל"יש להזין  חוק דיור 

 שקלים.  ILS מטבע 
מטבע מקומי ש"ח. לא הופעל ניהול   ,מטבע אחד בלבד )נתמך 

 (. רב מטבעי 

 חובה 

 

 אחראי איזור  .5.1.3

 

 הגדר אחראי איזור באופן הבא:  (1)

 < "נתוני משתמש" -בחר ב"תוספות"  הראשי.  תפריט גש ל

 

 

 

 יפתח המסך הבא:  

 

 לדוגמה אלעד מרום בחר או הזן את שם המשתמש של אחראי האיזור  
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   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 לחצן  אשר ע"י  

 

 שחרור ושמירה  .5.1.4

 שחרר את היישות העסקית באופן הבא:  (1)

 אשר בסרגל הכלים בראש העמוד  לחצן שחרור   

 אשר בלשונית "נתונים כלליים" בסמוך לשדה "סטטוס מערכת"   או לחצן שחרור   

 

 RELלשוחרר   CRTEלאחר ביצוע השחרור של היישות העסקית, הסטטוס ישתנה מנוצר 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  13עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 בצע שמירה  (2)

 בסרגל הכלים אשר בראש העמוד.  לחצן שמירה  

 

 הרשאות ליישויות עסקיות  .5.1.5

 

 . ההרשאות ליצירה, תצוגה ועריכה של יישויות עסקיות בנתוני אב ההיררכיה בנדלן תנתן לאחראי האיזורים 

  יצירה/   תצוגה/ כל אחראי איזור בטכניון יקבל הרשאה ליישות העסקית הרלוונטית עם קוד הפעילות המתאים 
 (. SWENR שדה FI_WEI_BUK)ע"י אובייקט הרשאות   עדכון 

יישות עסקית זו  יוכל לראות  לא   (1מספר מסויימת )לדוגמה ל"יישות עסקית"   ת תצוגההרשא שאין לו משתמש 
 הזו ולא את אובייקטי השכירות השייכים ליישות העסקית.  עסקית ה ה"בניין" ששייך ליישות  וגם לא את 

ים  מובנית מעצם ההיררכיה ללא צורך בתחזוקת נתונשל הבניין ויחידות השכירות ליישות העסקית השייכות 
 . נוספים

 

 BUיצירת אובייקט בניין   .5.2

 

 בתפריט הראשי בחר בתקיות:  (1)

 (. 80REנווט נדל"ן )טרנזקציה   נתוני אב ניהול נדל"ן  גמיש    חשבונאות

 יפתח המסך הבא: 

 

 

 

 בצידו הימני של המסך בחר בלחצן "סקירת אובייקט"  

 בחר באובייקט "קוד חברה" מתוך רשימת הבחירה 

 ולחץ על לחצן המשקפיים אשר לצידו       3000הזן את קוד החברה  



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  14עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 סמן והרחב את התיקייה "ישויות עסקיות"  (2)

 . היישות העסקית, תחתיה אתה מעוניין להקים בניין הרחב את תיקיית 

 

 

 תוצג התיקייה "אובייקטים כפופים"  

 . אתה מעוניין להקים בנייןהיישות העסקית, תחתיה  "אובייקטים כפופים"  של  הרחב את תיקיית 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  15עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 תוצג התיקייה "בניינים" 

 

 

 כאשר הסמן על תיקייה "בניינים"  לחצן ימני של העכבר

 בחר ב "צור"  

 

  

 יפתח המסך הבא: 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  16עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 לשונית "נתונים כלליים" .5.2.1

 לשונית "נתונים כלליים"   ל א עבור  (1)

 הזן את הערכים הנדרשים 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  17עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 סטטוס  הסבר  שדה 

 חובה  באופן קבוע.  3000קוד חברה   יש להזין  קוד חברה

 .    מספר היישות העסקית ישות עסקית 
 תת האיזור במעונות הטכניון אליו שייך הבניין אותו יוצרים 

 חובה 

 חובה  . 1-9999  טווח מספרים חיצוני . הבניין מספר  בניין 

 חובה  שם הבניין  בניין שם 

 תחילת תוקף ה"בניין"   בתוקף מ 
 

לא ניתן להזין תאריך מוקדם יותר מתאריך תחילת התוקף של  
 הבניין. היישות העסקית " אליה שייך "

 ראה הסבר נוסף בפרק השעיית אובייקט. 

 רשות 

 סיום תוקף ה"בניין"   בתוקף עד 
 

התוקף של   סיוםיותר מתאריך   מאוחר לא ניתן להזין תאריך 
 הבניין. היישות העסקית " אליה שייך "

 ראה הסבר נוסף בפרק השעיית אובייקט. 

 רשות 

 רשות  כתובת הבניין  כתובת 

 רשות  )השדה אינו בשימוש בטכניון(  השאר ריק.  קבוצת הרשאה 

וטומטית ע"י  א . יקבע  CRTEהסטטוס הראשוני הוא "נוצר"  סטטוס מערכת 
 נתון שאינו תלוי זמן. זהו המערכת. 

)בהמשך מופיע הסבר כיצד לשחרר את היישות העסקית ולשנות  
 (.  RELאת הסטטוס ל 

 רשות 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  18עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 סטטוס  הסבר  שדה 

 . סימון למחיקה/הוצאה מתוקף   לצורך   השדה סטטוס משמש
 ראה הסבר נוסף בפרק השעיית אובייקט. 

 

 לשונית "תאריכים"  .5.2.2

 לשונית "תאריכים"   ל א עבור  (1)

 הזן את הערכים הנדרשים 

 

 

 סטטוס  הסבר  שדה 

 רשות  הזן תאריך  בנייה שנת 

 רשות  הזן תאריך  בנייה מחדש 

 

 לשונית "נתונים נוספים" .5.2.3

 לשונית "נתונים נוספים"   ל א עבור  (1)

 הזן את הערכים הנדרשים 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  19עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 סטטוס  הסבר  שדה 

 בחר ערך מתוך רשימת הבחירה סוג בניין 

 

 רשות 

 

 שחרור ושמירה  .5.2.4

 

 שחרר את ה"בניין" באופן הבא:  (1)

 אשר בסרגל הכלים בראש העמוד  לחצן שחרור   

 אשר בלשונית "נתונים כלליים" בסמוך לשדה "סטטוס מערכת"   או לחצן שחרור   

 RELלשוחרר  CRTEלאחר ביצוע השחרור של הבניין , הסטטוס ישתנה מנוצר 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  20עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 בצע שמירה  (2)

 בסרגל הכלים אשר בראש העמוד.  לחצן שמירה  

 

 הרשאות לבניינים  .5.2.5

 

 . בנתוני אב ההיררכיה בנדלן תנתן לאחראי האיזורים  בניינים ההרשאות ליצירה, תצוגה ועריכה של  

 עדכון  יצירה/  תצוגה/  עם קוד הפעילות המתאים לבניינים הרלוונטיים כל אחראי איזור בטכניון יקבל הרשאה 

)ע"י אובייקט הרשאות   בהתאם להשתייכותם של הבניינים ליישות העסקית אליה מורשה אחראי האיזור. 
FI_GEB_BUK שדה SWENR) 

יישות עסקית זו  יוכל לראות  לא   (1מספר מסויימת )לדוגמה ל"יישות עסקית"   ת תצוגההרשא שאין לו משתמש 
 בייקטי השכירות השייכים ליישות העסקית. הזו ולא את או  עסקית ה ה"בניין" ששייך ליישות  וגם לא את 

מובנית מעצם ההיררכיה ללא צורך בתחזוקת נתונים  של הבניין ויחידות השכירות ליישות העסקית השייכות 
 . נוספים

 

 PSיצירת אובייקט שכירות מרחב  .5.3

 

 בתפריט הראשי בחר בתקיות:  (1)

 (. 80REנווט נדל"ן )טרנזקציה   נתוני אב ניהול נדל"ן  גמיש    חשבונאות

 יפתח המסך הבא: 

 

 

 

 בצידו הימני של המסך בחר בלחצן "סקירת אובייקט"  

 בחר באובייקט "קוד חברה" מתוך רשימת הבחירה 

 . במקלדת   ENTERלחץ על     3000הזן את קוד החברה  



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  21עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 סמן והרחב את התיקייה "ישויות עסקיות"  (2)

 נמצא הבניין הרלוונטי תחתיו רוצים להקים את אובייקט השכירות היישות העסקית, תחתיה  הרחב את תיקיית 

 

 

 תוצג התיקייה "אובייקטים כפופים"  

 הרלוונטית  היישות העסקית"אובייקטים כפופים"  של  הרחב את תיקיית 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  22עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 תוצג התיקייה "בניינים" 

 ת בחר בבניין הרלוונטי תחתיו רוצים להקים את אובייקט השכירו

 "אובייקטים כפופים"  של הבניין הרלוונטי  הרחב את תיקיית 

 תופיע התיקייה אובייקטי שכירות 

 

 

 

 

 " אובייקטי שכירותלחצן ימני של העכבר כאשר הסמן על תיקייה " 

 בחר ב "צור"  



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  23עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

  

 יופיעו האפשרויות הבאות: מרחב או מרחב בשימוש 

 / 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  24עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 <  "מרחב למגורים" -בחר ב "מרחב"  

 המסך הבא: יתקבל 

 

 

 גלול מטה כדי להציג שדות נוספים 

 

 לשונית "נתונים כלליים" .5.3.1

 לשונית "נתונים כלליים"   ל א עבור  (1)

 הזן את הערכים הנדרשים 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  25עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 

 

 סטטוס  הסבר  שדה 

סוג אובייקט  
 ההשכרה

  PSב חאובייקט מסוג מר

 חובה  באופן קבוע.  3000יש להזין קוד חברה  קוד חברה

 ( 1-99היישות העסקית )טווח מספרים חיצוני מספר  ישות עסקית 
אליון שייך אובייקט ההשכרה   מספר תת האזור במעונות הטכניון

 )מרחב( אותו יוצרים 

 חובה 

מספר  )  מספר אובייקט השכירות. מספר שיקבע ע"י המערכת אובייקט שכירות 
 (. פנימי

 חובה 

אובייקט ההשכרה מספר הבניין במעונות הטכניון אליון שייך  בניין 
 )מרחב( אותו יוצרים 

 חובה 

 " מרחב למגוריםהוגדר סוג שימוש אחד למרחב:  " סוג שימוש 
 )מרחב למגורים( 20קבוע קוד 

 חובה 

שם אובייקט  
 שכירות 

 חובה  הזן את שם מרחב השכירות 

מספר יחידת  
 שכירות ישנה

לאחר שמירת אובייקט    יעודכן ע"י המערכת באופן אוטומטי
מיקום  הו  (תת איזור קוד היישות העסקית )שרשור של:  ב. רחהמ

 רשות 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  26עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 סטטוס  הסבר  שדה 

במרחבים, יקוצץ האיבר השלישי של המיקום   פונקציונלי. ה
התווים   9. כלומר ילקחו הפונקציונלי המייצג את החדר 

 הראשונים של המיקום הפונקציונלי. 
 

 . ידנית ע"י המשתמש ידרס ע"י המערכת  מידע שיוזן 

 בחר ערך מתוך רשימת הבחירה סוג מגורים 

 
 

 חובה 

 בחר ערך מתוך רשימת הבחירה סוג אוכלוסיה 

 

 רשות 

 תחילת תוקף אובייקט השכירות "מרחב".  בתוקף מ 
 

לא ניתן להזין תאריך מוקדם יותר מתאריך תחילת התוקף של  
שייך    אליהם  (מביניהם  המאוחר) " הבניין"או  "  יישות העסקית ה"

 ה"מרחב". 
:  התאריך שיוזן כאן ישפיע על התאריך ברשומות בלשוניות 

 )של המרחב(.   התפוסה והמדידות
 ראה הסבר נוסף בפרק השעיית אובייקט. 

 רשות 

 סיום תוקף אובייקט השכירות "מרחב".  בתוקף עד 
 

לא ניתן להזין תאריך מאוחר יותר מתאריך סיום התוקף של  
"הבניין" )המוקדם מביניהם( אליהם שייך  "היישות העסקית" או  

 ה"מרחב". 
התאריך שיוזן כאן ישפיע על התאריך ברשומות בלשוניות:  

 )של המרחב(   התפוסה והמדידות
 ראה הסבר נוסף בפרק השעיית אובייקט. 

 רשות 

 רשות   כתובת 

 רשות  )השדה אינו בשימוש בטכניון(  השאר ריק.  קבוצת הרשאה 

 .  CRTE REL" משוחררהסטטוס הראשוני הוא " סטטוס מערכת 
זהו נתון שאינו  . )אין צורך לשנות( וטומטית ע"י המערכתאיקבע  

 תלוי זמן. 
 השדה סטטוס משמש לצורך סימון למחיקה/הוצאה מתוקף. 

 ראה הסבר נוסף בפרק השעיית אובייקט. 

 רשות 

 

 לשונית "נתונים נוספים" .5.3.1

 

 לשונית "נתונים נוספים"   ל א עבור  (1)



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  27עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 הזן את הערכים הנדרשים 

 

 

 סטטוס  הסבר  שדה 

 בחר ערך מתוך רשימת הבחירה קומה 

 

 רשות 

 

 

 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  28עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 לשונית "תפוסה"  .5.3.2

 

מאחר שבטכניון נאפשר ליצור חוזי נדלן רק ל "מרחבים בשימוש" והאפשרות ליצור חוזים ל"מרחבים" נחסמה  
 ללשונית תפוסה ברמת ה"מרחב" . לכן, לשונית זו הוסתרה. ע"י הודעת שגיאה, אין משמעות  

 

 

 לשונית "מדידות"  .5.3.3

 

 לשונית "מדידות"   ל א עבור  (1)

 יופיע המסך הבא: 

 

 הזן את הערכים הנדרשים 

 סטטוס  הסבר  שדה 

 הוגדרו שני סוגי מדידות:  סוג מדידה 
 ZMA1  מספר דירות וZMB1  מספר מיטות 

 כברירת מחדל )עם כמות אפס( שני סוגי המדידות יופיעו 
 

 חובה 
 

בסוג מדידה    1עבור מרחב דירה שמושכרת בכללותה יש להזין  קיבולת 
ZMA1 . 

מספר  עבור מרחב דירה שמושכרת כמיטות בודדות יש להזין את  
 ZMB1בסוג מדידה  המיטות

 

 רשות 

 ת לשימוש. בשדה זה תופיע יתרת הקיבול סכום 
"סוג המדידה" שהוגדר  אותו  כלומר ההפרש בין הקיבולת ב

רחבים  כל "המבמרחב לבין סך הקיבולת של אותו סוג מדידה ב
 בשימוש" אשר תחת אותו המרחב. 

 תצוגה 
 שדה מחושב 

 

 לשונית "מתקנים וריהוט" .5.3.4

 

 לשונית "מתקנים וריהוט"   ל א עבור  (1)

 הזנת ערכים במסך זה הינה רשות בלבד. 

 יופיע המסך הבא: 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  29עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

      להזין מאפיין" "יש  בחר בלחצן  

 תפתח רשימת המאפיינים הבאה: 

 

 בחר את המאפיינים הרצויים. ניתן לבחור יותר ממאפיין אחד. 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  30עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 

 

 הקצאות"  לשונית " .5.3.5

 

 "  הקצאות עבור אל לשונית " (1)

 הזנת ערכים במסך זה הינה רשות בלבד. 

 יופיע המסך הבא: 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  31עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 בחר בלחצן "הקצה"   

 

 

 יפתח המסך הבא: 

 

 

 ZDORMבחר מהרשימה "מיקום פונקציונלי" של המרחב אותו מקימים אשר שייך ל "סמן מבנה"   

 מבנים(  - )טכניון Bוקטגורית מיקום פונקציונלי 

 המסך יראה כך: 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  32עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 ( Zכדוגמה עזרת חיפוש ע"פ "מרכז עלות חדש" ) עזרות חיפוש נוספותניתן לבצע חיפוש מיקום פונקציונלי ע"פ  

 שייך למעונות בלבד(  2630)מרכז עלות 

 

 

 

   שים  
 אין להזין יותר ממיקום פונקציונלי אחד לאובייקטי השכירות: מרחב   -

    גם אם הם אינם )יותר מאחד( לא יתאפשר להזין מיקומים פונקציונליים נוספים  )  

 . ZRE001תופיעה שגיאה עם מזהה  בתוקף(.  פעילים/לא   

 מיקום פונקציונלי יכול להיות משוייך למספר אובייקטים בו זמנית -

 

 

 שמירה  .5.3.6



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  33עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 סטטוס ברירת המחדל של ה"מרחב" הוא משוחרר.  (1)

 אין צורך לבצע שחרור באופן יזום. 

 הסטטוס מופיע בלשונית "נתונים כלליים" יש לגלול מטה את המסך 

 

 

 בצע שמירה  (2)

 בסרגל הכלים אשר בראש העמוד.  לחצן שמירה  

 

 הרשאות למרחבים  .5.3.7

 

בנתוני אב ההיררכיה בנדלן תנתן לאחראי   אובייקטי שכירות מרחבים ההרשאות ליצירה, תצוגה ועריכה של  
  תצוגה/ עם קוד הפעילות המתאיםלמרחבים הרלוונטיים כל אחראי איזור בטכניון יקבל הרשאה .האיזורים

)ע"י אובייקט   תאם להשתייכותם של המרחבים ליישות העסקית אליה מורשה אחראי האיזור.בה עדכון  יצירה/
 (SWENR שדה FI_ME1_BUKהרשאות 

יישות עסקית זו  יוכל לראות  לא   (1מספר מסויימת )לדוגמה ל"יישות עסקית"   ת תצוגההרשא שאין לו משתמש 
 הזו ולא את אובייקטי השכירות מרחבים השייכים ליישות העסקית.  עסקית ה ה"בניין" ששייך ליישות  וגם לא את 

מובנית מעצם ההיררכיה ללא צורך בתחזוקת נתונים  של הבניין ויחידות השכירות ליישות העסקית השייכות 
 . נוספים

 

 

 RSיצירת אובייקט שכירות מרחב בשימוש  .5.4

 

 

 -   שים  

אובייקטי השכירות מסוג "מרחבים בשימוש"   כליש להקים את   (PSתחת אובייקט שכירות מסוג מרחב )

(RS .של אותו מרחב ) 

 "מרחבים בשימוש" אשר תחת המרחב יכולים להיות מ"סוג שימוש": דירה שלמה או מיטה.

בסוג מדידה   1וקיבולת  דירה שלמה  עם "סוג שימוש"בלבד   אחדכל מרחב יכיל תחתיו רק "מרחב בשימוש" 

ZMA1 . 

 מספר ה"מרחבים בשימוש" מ"סוג שימוש" מיטה שיוקמו יהיו כמספר המיטות האפשריות במרחב.  

  "מרחבים בשימוש" עם "סוג שימוש" מיטה   4מיטות אזי יש להקים  4לדוגמה: אם מרחב הוא דירה בעלת 

 . ZMB1בסוג מדידה  1וקיבולת 

 

 

 בתפריט הראשי בחר בתקיות:  (1)

 (. 80REנווט נדל"ן )טרנזקציה   נתוני אב ניהול נדל"ן  גמיש    חשבונאות

 יפתח המסך הבא: 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  34עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 בצידו הימני של המסך בחר בלחצן "סקירת אובייקט"  

 בחר באובייקט "קוד חברה" מתוך רשימת הבחירה 

 במקלדת.   ENTERלחץ על     3000הזן את קוד החברה  

 

 

 עסקיות" סמן והרחב את התיקייה "ישויות  (2)

 נמצא הבניין הרלוונטי תחתיו רוצים להקים את אובייקט השכירות היישות העסקית, תחתיה  הרחב את תיקיית 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  35עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 תוצג התיקייה "אובייקטים כפופים"  

 הרלוונטית  היישות העסקית"אובייקטים כפופים"  של  הרחב את תיקיית 

 תוצג התיקייה "בניינים" 

 הקים את אובייקט השכירות בחר בבניין הרלוונטי תחתיו רוצים ל

 "אובייקטים כפופים"  של הבניין הרלוונטי  הרחב את תיקיית 

 תופיע התיקייה אובייקטי שכירות 

 יוצגו המרחבים השייכים לבניין הרלוונטי. 

 הרלוונטי תחתיו רוצים להקים את ה"מרחב בשימוש"  "מרחב ה"בחר את 

 הרלוונטי " מרחב""אובייקטים כפופים"  של ה הרחב את תיקיית 

 תופיע התיקייה אובייקטי שכירות 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  36עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 לחצן ימני של העכבר כאשר הסמן על תיקייה "אובייקטי שכירות" 

 בחר ב "צור"  

 

 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  37עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

  

 יופיעו האפשרויות הבאות: מרחב או מרחב בשימוש 

 

 בחר ב"דירה שלמה"  או ב "מיטה"   < -"  בשימוש  בחר ב "מרחב 

 יתקבל המסך הבא: 

 

 

 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  38עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 כדי להציג שדות נוספים גלול מטה 

 

 

 לשונית "נתונים כלליים" .5.4.1

 לשונית "נתונים כלליים"   ל א עבור  (1)

 הזן את הערכים הנדרשים 

 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  39עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 סטטוס  הסבר  שדה 

סוג אובייקט  
 ההשכרה

 חובה  RSבשימוש אובייקט מסוג מרחב 

 חובה  באופן קבוע.  3000יש להזין קוד חברה  קוד חברה

 ( 1-99העסקית )טווח מספרים חיצוני מספר היישות  ישות עסקית 
מספר תת האזור במעונות הטכניון אליון שייך אובייקט ההשכרה  

 )מרחב( אותו יוצרים 

 חובה 

. מספר שיקבע ע"י  "מרחב בשימוש"  מספר אובייקט השכירות  אובייקט שכירות 
 המערכת )מספר פנימי(. 

 חובה 

 חובה  מקימים המרחב אליו שייך המרחב בשימוש אותו  מרחב 
   

מספר הבניין במעונות הטכניון אליון שייך אובייקט ההשכרה  בניין 
 )מרחב( 

 חובה 

 מיטהשלמה ו דירה: סוגי שימוש למרחב בשימוש  שני  הוגדרו סוג שימוש 
 

 ע"פ הבחירה שבוצעה בשלב הקודם יופיע הערך 

 

 

 חובה 

שם אובייקט  
 שכירות 

 חובה  מיועד להשכרה. המרחב בשימוש אשר הזן את שם 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  40עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 סטטוס  הסבר  שדה 

מספר יחידת  
 שכירות ישנה

יעודכן ע"י המערכת באופן אוטומטי לאחר שמירת אובייקט  
שרשור של: קוד היישות העסקית )תת איזור( והמיקום   ב. רחהמ

 הפונקציונלי. 
 

 . ידנית ע"י המשתמש ידרס ע"י המערכת  מידע שיוזן 

 רשות 

 מה"מרחב" אליו שייך ה"מרחב בשימוש". ברירת מחדל תועתק  סוג מגורים 
 

 מתוך רשימת הבחירה  אחר ערך ניתן לבחור  

 
 

 חובה 

 ברירת מחדל תועתק מה"מרחב" אליו שייך ה"מרחב בשימוש"  סוג אוכלוסיה 
 

 מתוך רשימת הבחירה  אחר ערך ניתן לבחור  

 
 

 רשות 

 בחר ערך מתוך רשימת הבחירה סוג דירה/מיטה 
 

 סוג שימוש "דירה" רשימת הבחירה עבור 

 
 

 עבור סוג שימוש "מיטה"   בחירהרשימת 
 

 רשות 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  41עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 סטטוס  הסבר  שדה 

 
 תחילת תוקף אובייקט השכירות "מרחב בשימוש".  בתוקף מ 

יש להזין ידנית את הערך הנדרש )לא מועתק מאובייקט  
   ה"מרחב" (.

 
לא ניתן להזין תאריך מוקדם יותר מתאריך תחילת התוקף של  

"הבניין"  או המרחב )המאוחר מביניהם(  "היישות העסקית" או  
 אליהם שייך ה"מרחב בשימוש". 

 
התאריך שיוזן כאן ישפיע על התאריך ברשומות בלשוניות:  

וכן ישפיע   )של ה"מרחב בשימוש"(   התפוסה, המדידות והתנאים 
 האובייקט בחוזים. שיוך גם על תאריך התוקף של 

 
 ראה הסבר נוסף בפרק השעיית אובייקט. 

 רשות 

 סיום תוקף אובייקט השכירות "מרחב בשימוש".  בתוקף עד 
יש להזין ידנית את הערך הנדרש )לא מועתק מאובייקט  

 ה"מרחב" (.  
 

לא ניתן להזין תאריך מאוחר יותר מתאריך סיום התוקף של  
"היישות העסקית" או "הבניין" או ה"מרחב בשימוש" )המוקדם  

 בשימוש". מביניהם( אליהם שייך ה"מרחב 
 

התאריך שיוזן כאן ישפיע על התאריך ברשומות בלשוניות:  
התפוסה, המדידות והתנאים )של ה"מרחב בשימוש"( וכן ישפיע  

 האובייקט בחוזים. שיוך גם על תאריך התוקף של 
 

 ראה הסבר נוסף בפרק השעיית אובייקט. 

 רשות 

 רשות   כתובת 

 רשות  בשימוש בטכניון( )השדה אינו  השאר ריק.  קבוצת הרשאה 

 .  CRTE RELהסטטוס הראשוני הוא "נוצר"  סטטוס מערכת 
זהו נתון שאינו  . )אין צורך לשנות(   וטומטית ע"י המערכתאיקבע  

 תלוי זמן. 
 השדה סטטוס משמש לצורך סימון למחיקה/הוצאה מתוקף. 

 ראה הסבר נוסף בפרק השעיית אובייקט. 

 רשות 

 

 "נוספים לשונית "נתונים  .5.4.2

 

 עבור אל לשונית "נתונים נוספים"   (1)

 הזן את הערכים הנדרשים 

 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  42עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 סטטוס  הסבר  שדה 

 בחר ערך מתוך רשימת הבחירה קומה 

 

 רשות 

 

 " תפוסהלשונית " .5.4.3

 

 עבור אל לשונית "תפוסה"   (1)

הנובעת מחוזי שכירות   – בלשונית זו ניתן לראות את התפוסה של יחידת השכירות לאורך תקופות זמן 

  לאובייקטכמו כן, בחלק התחתון של הלשונית ניתן לראות את החוזים, המקושרים  שיקושרו לאובייקט זה. 

 השכירות. 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  43עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 יופיע המסך הבא: 

 

 

 

 סטטוס  הסבר  שדה 

 סיבת אי אכלוס 
 )תפוסה( 

שמשמעותה   Z0הוגדרה כברירת מחדל סיבת אי אכלוס 
 שאובייקט השכירות פנוי.  

 ניתן לבחור ערך מתאים מרשימת הבחירה: 

 
סיבות אי אכלוס בשיפוץ והומר דירה/מיטה לא יאפשרו את שיוך  

 האובייקט לחוזה שכירות. 
 

 רשות 

השפעת שכירות  
 עוקבת 

יתעדכן אוטומטית ע"י המערכת בהתאם לערך שנבחר בשדה 
 . "סיבת אי אכלוס" 

אובייקט השכירות פנוי, השדה   Z0כאשר סיבת אי אכלוס היא 
"השפעת שכירות עוקבת יתעדכן אוטומטית ל "אין השפעה על  

זה   , תהליך מעקב" כך שאם ינסו להוסיף את האובייקט בחוזה
 יתאפשר.  לא תופיע שגיאה. 

 

 רשות 

 

 

 -   שים  

חלוקת המשאבים )אובייקטי  ון המיועד לתכנלמידע שיוזן כאן חשיבות גבוהה בתהליך ניהול ההקצאות  
 . ( בין הסטודנטיםמסוג "מרחבים בשימוש"  השכירות 

  אין לבלבל בין "תהליך ניהול ההקצאות" )הסבר מפורט יופיע בחוברת הדרכה נפרדת( לבין הערה:  
 באובייקטי שכירות בה מגדירים את המיקום הפונקציונלי.  " לשונית הקצאות"

 

 " מדידותלשונית " .5.4.4

 

 עבור אל לשונית "מדידות"   (1)

 יופיע המסך הבא: 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  44עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 הזן את הערכים הנדרשים 

 סטטוס  הסבר  שדה 

 הוגדרו שני סוגי מדידות:  סוג מדידה 
 ZMA1  מספר דירות וZMB1  מספר מיטות 
 

)דירה שלמה( יופיע כברירת מחדל סוג    21עבור "סוג שימוש" 
 .  1עם כמות   ZMA1מדידה 

 
)מיטה( יופיע כברירת מחדל סוג מדידה    22עבור "סוג שימוש" 

ZMB1   1עם כמות  . 
 

 חובה 
 

 .    1כמות מדידה ברירת המחדל היא  קיבולת 
שמושכרת   שלמהדירה מסוג  בשימוש   מרחבעבור גם עבור  
   מיטה בודדת.מסוג בשימוש  עבור מרחב   וגם בכללותה

 הקיבולת.  אין צורך בעדכון/שינוי

 רשות 

 

 "מתקנים וריהוטלשונית " .5.4.5

 

 עבור אל לשונית "מתקנים וריהוט"   (1)

 הזנת ערכים במסך זה הינה רשות בלבד. 

 כברירת מחדל. הערכים אשר הוזנו ברמת המרחב אליו שיך המרחב בשימוש יועתקו באופן אוטומטי 

 

 יופיע המסך הבא: 

 

 

    בחר בלחצן "יש להזין מאפיין"  

 תפתח רשימת המאפיינים הבאה: 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  45עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 בחר את המאפיינים הרצויים. ניתן לבחור יותר ממאפיין אחד. 

 

 

 

 

 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  46עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 

 "פרמטרי רישום לשונית " .5.4.6

 

 לשונית "פרמטרי רישום"  ל א עבור  (1)

 אין צורך בהזנת נתונים. 

 יתקבל המסך הבא: 

 

 

 

 

 

 

 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  47עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 " תנאים לשונית " .5.4.7

 

 לשונית "תנאים"   ל א עבור  (1)

 

 יש להוסיף את התנאים תלויי המעון הרלוונטיים למרחב בשימוש אותו יוצרים. 

כל אובייקט שכירות "מרחב בשימוש" יכיל את התנאים תלויי המעון הרלוונטיים אליו : תנאי חיוב, תנאי זיכוי,  
מכל  )לא יותר ולא פחות( בלבד תנאי קנס/עזיבה מוקדמת. אובייקט השכירות "מרחב בשימוש" יכיל תנאי אחד 

ה נדלן בתכנית השיבוצים תאפשר  על מנת שהוספת אובייקט השכירות לחוז(   Z1, Z11,Z2)"מטרת תנאי" 
 הוספה אוטומטית של התנאי הרלוונטי לחוזה. 

 

 יופיע המסך הבא: 

 

 

 

 להוספת התנאים   בחר בלחצן  

 

 תפתח רשימת התנאים הבאה:



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  48עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

   למרחב בשימוש אותו יוצריםים תלוי המעון הרלוונטי ם בחר בתנאי

 . W000 תנאי קנס/עזיבה מוקדמת, Z000, תנאי זיכוי תלוי מעון   Y000לדוגמה: תנאי חיוב תלוי מעון  

 

   -  שים  

 לא ניתן יהיה לשייך לאובייקט השכירות תנאים שאינם תנאים תלויי מעון. לדוגמה תנאים תלויי דייר  

 Y440 כגון

 

 

 יתקבל המסך הבא: 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  49עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 שנוספה לשונית "תנאי" של שורת התנאי  

 

 

 

 סטטוס  הסבר  שדה 

   

 סוג התנאי שנבחר בשלב הקודם מתוך רשימת הבחירה.  סוג תנאי 
, תנאי זיכוי תלוי מעון   Y000תנאי חיוב תלוי מעון  לדוגמה: 

Z000 תנאי קנס/עזיבה מוקדמת ,W000 

 חובה 

 מטרת התנאי 
עבור סוג התנאי   כברירת מחדל תופיע מטרת התנאי שהוגדרה

 . לשנות אין שנבחר. 
 חובה 

 חובה  תוקף התנאי באובייקט השכירות  עד /- בתוקף מ



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  50עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 סטטוס  הסבר  שדה 

ברירת המחדל היא הערך שהוזן בלשונית "נתונים כלליים"  
 בשדה "בתוקף מ"  

 מחיר יחידה

 . אין לשנות.  ש"ח 1000ברירת מחדל הערך הקבוע כיקבע 
 

לעבוד עם כללי הצמדה  מיועדים  תלויי המעון הבכל התנאים 
 .  1000יקבע מחיר יחידה עם הערך הקבוע 

המחיר האמיתי יקבע בחוזה לאחר ריצת ההצמדות מתוך  
   טבלאות המדדים/אינדקסים שמשמשים מעין מחירון.

להזין ידנית את מחיר    ניתןביתר התנאים אשר ללא כללי הצמדה 
 . היחידה הרלוונטי

מטבע מקומי ש"ח. לא הופעל ניהול   ,מטבע אחד בלבד )נתמך 
 ( רב מטבעי 

 רשות 

 נוסחה
עבור    שהוגדרה הנוסחה )אופן החישוב( כברירת מחדל תופיע 

 אין לשנות. סוג התנאי שנבחר.  
 )סכום קבוע(.   Aיש להשאיר את הערך 

 חובה 

 

 לשונית "כללים" של שורת התנאי שנוספה 

 

 

 

אותם הזנת בלשונית נתוני   ולנתוני ההתאמה  לנתוני התדירות, בלשונית זו נעשה הקישור לנתוני הרישום 
 הוא "סטנדרטי".  התדירותוכלל  הרישוםברירת המחדל של כלל  ובלשונית ההתאמה.  רישום

ובחר   לבחירת תנאי רישום או תדירות שונה מברירת המחדל, הזן את מספר תנאי הרישום או לחץ על   
 . מתוך רשימה 

 

   -  שים  

המערכת יוצרת באופן אוטומטי כלל התאמה מתאים עבור שורת התנאי שנוספה  בשונה מחוזים בהם 
נדרש מאחר שלכל "סוג תנאי" הוקמה "סדרת אינדקס" ייעודית, בה מוזן ערך מדד המבטא  ) בלשונית תנאים 

  ה" )הצמדה(, ב"מרחבים בשימוש" אין צורך ליצור "כללי התאמ(את תעריף התנאי בשקלים לחודש הרלוונטי 
 השדה "התאמה" בתת לשונית "כללים" נותר ריק.  והם לא יווצרו.

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  51עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 " של שורת התנאי שנוספה חישובלשונית " 

 

 

 

 בלשונית זו ניתן לראות את חישוב השכירות לפי הנתונים שהזנת בלשוניות תנאי וכללים.  

  ו. כלומר לא יכיל  "קבוענוסחה( "סכום  כל התנאים באובייקט השכירות "מרחב בשימוש" יהיו עם כלל חישוב )
 . (Y590חישוב המבוסס על תנאי אחר )כדוגמת התנאי 

 

 " הקצאות לשונית " .5.4.8

 

 הקצאות"  עבור אל לשונית " (1)

 הזנת ערכים במסך זה הינה רשות בלבד. 

 הערכים אשר הוזנו ברמת המרחב אליו שיך המרחב בשימוש יועתקו באופן אוטומטי כברירת מחדל. 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  52עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 

   שים  

 בשימוש   אין להזין יותר ממיקום פונקציונלי אחד לאובייקטי השכירות: מרחב -

     לאאו  גם אם הם אינם פעילים )יותר מאחד( לא יתאפשר להזין מיקומים פונקציונליים נוספים  )   

 בתוקף(.    

 מיקום פונקציונלי יכול להיות משוייך למספר אובייקטים בו זמנית -

 

 

 שמירה  .5.4.9

 

 סטטוס ברירת המחדל של ה"מרחב" הוא משוחרר.  (1)

 אין צורך לבצע שחרור באופן יזום. 

 בלשונית "נתונים כלליים" יש לגלול מטה את המסך . הסטטוס מופיע 

 

 

 

 בצע שמירה  (2)

 בסרגל הכלים אשר בראש העמוד.  לחצן שמירה  

 

 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  53עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 הרשאות למרחבים בשימוש  .5.4.10

 

בנתוני אב ההיררכיה בנדלן תנתן  בשימוש"   אובייקטי שכירות "מרחבים ההרשאות ליצירה, תצוגה ועריכה של  
עם קוד הפעילות  למרחבים בשימוש הרלוונטיים  איזור בטכניון יקבל הרשאה  כל אחראי  .לאחראי האיזורים 

בהתאם להשתייכותם של המרחבים בשימוש ליישות העסקית אליה מורשה   עדכון   יצירה/  תצוגה/ המתאים
 (SWENR שדה FI_ME1_BUK)ע"י אובייקט הרשאות  אחראי האיזור.

יישות עסקית זו  יוכל לראות  לא   (1מספר מסויימת )לדוגמה ל"יישות עסקית"   ת תצוגההרשא שאין לו משתמש 
הזו ולא את אובייקטי השכירות מרחבים בשימוש השייכים ליישות   עסקית ה ה"בניין" ששייך ליישות  וגם לא את 
קת  מובנית מעצם ההיררכיה ללא צורך בתחזו של הבניין ויחידות השכירות ליישות העסקית השייכות  העסקית. 

 . נתונים נוספים

 

 "פירוק" ו"הרכבת" דירות המרה : פעילות   .5.5

 

 ( של אותו מרחב. RSאובייקטי השכירות מסוג "מרחבים בשימוש" ) כל מוקמים   (PSתחת אובייקט שכירות מסוג מרחב )

 שימוש": דירה שלמה או מיטה.  י"מרחבים בשימוש" אשר תחת המרחב יכולים להיות מ"סוג

 

 . ZMA1בסוג מדידה  1עם "סוג שימוש" דירה שלמה וקיבולת   אחדכל מרחב יכיל תחתיו רק "מרחב בשימוש" 

 מספר ה"מרחבים בשימוש" מ"סוג שימוש" מיטה שיוקמו יהיו כמספר המיטות האפשריות במרחב.  

בסוג    1"מרחבים בשימוש" עם "סוג שימוש" מיטה וקיבולת   4מיטות אזי יש להקים  4לדוגמה: אם מרחב הוא דירה בעלת 

 בדוגמה זו.  4הוא כמספר המיטות כלומר  ZMB1כדאי לוודא שברמת המרחב הקיבולת בסוג המדידה  . ZMB1מדידה 

 

דירה שלמה. כלומר על המשתמש לוודא שאם "מרחב בשימוש" מסוג   או מספר מיטות  פעילותבכל "מרחב" יכולות להיות 

 "דירה שלמה" הוא פעיל, כל יתר ה"מרחבים בשימוש" מסוג "מיטה" לא יהיו פעילים בו זמנית ולהיפך. 

 

 . מנגנון התפוסה ע"י   לפי הצורך, יוצאו מכלל שימוש המרחבים בשימוש שאינם פעילים באותה תקופת זמן  

 . לשונית "תפוסה" ולעדכן את סיבת אי התפוסה  לא בשימוש" אשר תחת המרחב יש לגשת עבור כל "מרחב   

 

 ( RSשל אובייקט השכירות מסוג "מרחבים בשימוש" )עבור אל לשונית "תפוסה"  (1)

 

 יופיע המסך הבא: 

 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  54עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 סטטוס  הסבר  שדה 

 סיבת אי אכלוס 
 )תפוסה( 

סיבת אי  יש לבחור ב)ואינו משוייך לחוזה(  כאשר האובייקט פעיל 
 שמשמעותה שאובייקט השכירות פנוי.   Z0אכלוס 

 
כאשר האובייקט יוצא מכלל שימוש כלומר אינו פעיל באותה  

 Z2תקופת זמן, יש לבחור בסיבת אי אכלוס אחרת למשל 
שמשמעותה : בוצעה המרה מדירה למיטה או להיפך ולכן  

 האובייקט אינו פעיל. 
 ניתן לבחור ערך מתאים מרשימת הבחירה: 

 
 

סיבות אי אכלוס בשיפוץ והומר דירה/מיטה לא יאפשרו את שיוך  
 האובייקט לחוזה שכירות. 

 

 רשות 

השפעת שכירות  
 עוקבת 

יתעדכן אוטומטית ע"י המערכת בהתאם לערך שנבחר בשדה 
 . "סיבת אי אכלוס" 

אובייקט השכירות פנוי, השדה   Z0כאשר סיבת אי אכלוס היא 
"השפעת שכירות עוקבת יתעדכן אוטומטית ל "אין השפעה על  

זה   , תהליך מעקב" כך שאם ינסו להוסיף את האובייקט בחוזה
 יתאפשר.  לא תופיע שגיאה. 

 

 רשות 

 

 -   שים  

המשאבים )אובייקטי  חלוקת ון למידע שיוזן כאן חשיבות גבוהה בתהליך ניהול ההקצאות המיועד לתכנ
 . ( בין הסטודנטיםמסוג "מרחבים בשימוש"  השכירות 

הערה: אין לבלבל בין "תהליך ניהול ההקצאות" )הסבר מפורט יופיע בחוברת הדרכה נפרדת( לבין  
 "לשונית הקצאות" באובייקטי שכירות בה מגדירים את המיקום הפונקציונלי. 

 

 יר הזמן  דוגמה לתפוסה של אובייקט שכירות על פני צ (2)

 מציינת שמקושר לאובייקט זה חוזה שכירות(:   המודגשת בפס ירוק )השורה 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  55עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 עבור אל לשונית "מדידות"  (3)

 יש לוודא שסוגי המדידות והקיבולת הוזנו כנדרש ע"פ ההסבר המופיע בפרקים הקודמים. 

 

 

 הוצאת/השעיית אובייקט ממצבת הנכסים  .5.6

 

 בעיקר למצבים נקודתיים קצרי זמן, הקודם ומשמש  בפרק למנגנון התפוסה אשר הוסבר   בנוסף

 כאשר נדרש להוציא אובייקט ממצבת הנכסים כפעולה סופית/ארוכת טווח כגון הריסה של מבנה או מכירה,  

 )מומלץ שלא לשנות את סטטוס האובייקט(.   ייעשה שימוש בעדכון תאריכי התוקף של האובייקט.

בעת עדכון תאריכי תוקף של אובייקט בהיררכיית נתוני האב, ישנה הורשה של תאריכי התוקף מהאובייקט ברמה הגבוהה  

כך שתקופת התוקף של אובייקט ברמות הנמוכת תמיד יהיה קצר יותר ובתחום התוקף של האובייקטים ברמה   יותר לנמוכה. 

 שמעליו. 

 

 ,  ת תוקף של אובייקט ברמה הגבוהה ביותר בהיררכיית נתוני האב, כלומר ביישות העסקיתל גבבה

 

 בתפריט הראשי בחר בתקיות:  (1)

 (. 80REנווט נדל"ן )טרנזקציה   נתוני אב ניהול נדל"ן  גמיש    חשבונאות

 ולחץ על עריכה    הצג את האובייקט לדוגמה "היישות העסקית" הרצוייה את תוקפה נדרש להגביל

 יופיע המסך הבא: 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  56עמוד 
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 בלשונית נתונים כלליים בסמוך לשדות התוקף לחץ על לחצן "שינוי"  

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  57עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 בשדה "תקף עד" הזן את תאריך סיום התוקף של היישות העסקית אותה מעדכנים. 

 לשם הצגת האובייקטים בהיררכיית נתוני האב אשר יעודכנו  לחץ על "בדיקת אובייקטים תלויים"  לחצן  

 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  58עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 לחצן    " העתקת שינוי"לחץ על  

 

 החלונית תסגר ותחזור למסך הקודם.   

 בצע שמירה  

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  59עמוד 
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 יופיע המסך הבא: 

המערכת תציג את כל החוזים בהם מופיעים "מרחבים בשימוש" אשר שייכים ל "יישות העסקית" אשר את תוקפה  

 מגבילים ותיידע על ביצוע הגבלת תוקף האובייקט אשר שוייך לחוזה. 

 

 לחץ על "עדכון מיידי" 

 בתחתית המסך יופיע חיווי על סיום הפעולה 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  60עמוד 
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במידה ובחרת ב"הוספה לרשימת עבודה" במקום ב "עדכון מיידי" עליך לבצע פעולה נוספת לשם     –  טיפ 
 . עדכן אובייקטים RECARGטרנזקציה  .השלמת עדכון הגבלת התוקף 

 

 וגם בלשונית תנאים  בלשונית אובייקטים את הגבלת התוקף שבוצעה החוזה ניתן לראות   תבהצג



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  61עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  62עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

את הגבלת התוקף    לראותאפשר גם כן   )בלשונית נתונים כלליים(  השייכים ליישות העסקית באובייקטי השכירות 

 שבוצעה: 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  63עמוד 
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 אחראי איזור מסיבי של עדכון  .5.7

 בתפריט הראשי בחר בתקיות:  (1)

  אובייקטי שימוש   אחריות      שינוי מסיבי     כלים    נתוני אב ניהול נדל"ן  גמיש    חשבונאות
 (.REBDCARP)טרנזקציה 

 יפתח המסך הבא: 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  64עמוד 

   , לצלם או לצטט, ללא הסכמה מראש ובכתב מטעם הטכניון מכון טכנולוגי לישראלקביצירה, להעתיאין לעשות כל פעולה  כל הזכויות שמורות, ©

 

 

 

 הזן את הערכים הנדרשים 

 סטטוס  הסבר  שדה 

 רשות  באופן קבוע.  3000יש להזין קוד חברה  קוד חברה
 

 רשות  . תת האיזור במעונות הטכניון   מספר היישות העסקית ישות עסקית 

סוגי אובייקט  
 שיש לשקול 

סמן את סוגי האובייקט הרלוונטיים בהם תרצה לעדכן את  
 ה"אחראי"  

 

עובד אחראי  
 חדש 

שם המשתמש של ה"אחראי" החדש אשר יעודכן באובייקטים  
 שנבחרו. 

 . ברירת המחדל היא שם המשתמש שמבצע את התהליך

 חובה 

   

 

 

 אשר בראש המסך.  הרץ את התכנית ע"י לחצן "בצע"   (2)

 יתקבל המסך הבא: 



 נתוני אב במודול נדלן   תהליך –מדריך למשתמש  

 

 עמודים  65מתוך  65עמוד 
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 בשדה "אחראי" מופיע שם האחראי הנוכחי )לפני השינוי(. 

 בחר את הרשומות הרלוונטיות או כולן 

 

 

 בצע שמירה  (3)

 בסרגל הכלים אשר בראש העמוד.  לחצן שמירה  

 

 יתקבל המסך הבא:  (4)

 

 

 

 


